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Cette zone couvre I'ensemble des espaces destinés & accueillir des activités
économiques de type artisunat, commerce, industrie.

ARTICLE Uel - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.1 - Rappels

1

2.

3.

4.

1.2

Les demandes de défrichements sont irrecevables dans les espaces boisés classés au titre de l'article
L.130-1 du code de Yurbanisme et figurant comme tels aux decuments graphigues. Dans les autres cas,
la dérogation a Finterdiction générale de défricher dait étre obtenue avant le dépdt du permis de
construire.

Les nouvelles constructions 3 usage d’habitation ou professionnelle ne daivent pas étre impiantées a
une distance inférieure aux normes fixées par arrété préfectoral par rapport aux batiments d'élevage et
parcelles d’épandage de lisier existants, sauf dérogations prévues par I'article 1.111-3 du code rural.

Dans les secteurs soumis a un risque naturel, le réglement du Plan de Prévention des Risques approuvé
pararrété préfectoral du 13 avril 2010 s'appligue.

En application de Farticle L.263-12 du code forestier, if est interdit de défricher et d'exploiter les
terrains situés sur les versants des rivigres, bras ou ravines et de leurs affluents aux pentes supérieures
ou égales a 30 grades {soit 54%). En outre, ne peuvent &tre défrichés ou paturés, les bords des rivieres,
bras ou ravines et Jeurs affiuents sur une largeur de 10 métres de chaque cdté, & partir du niveau
atteint par les plus hautes eaux. Enfin les propriétaires riverains des rividres, bras et ravines et leurs
affluents sont tenus de laisser libre |e long des bords de ces derniers {sommet des berges ou le cas
échéant des versants de pente supérieure a 30 grades), un espace de 10 métres de largeur valant
servitude de recul et de passage (voir annexe relative sux servitudes le jong des riviéres, bras et ravines
et leurs affluents).

- Sont interdits

1.
2.
3.
4,
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Les constructions ouvrages et travaux 3 usage agricole.
Les constructions ouvrages et travaux 4 usage d’habitation sauf celles visées a I'article Ue2.2,
Les constructions cuvrages et travaux 3 usage d’hitellerie,

La création ou 'extension de carridres,
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ARTICLE Ue2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

2.1 - Rappels

1. Uédification des cldtures est soumise a déclaration préalable, conformément a l'article R.421-12 du
code de Purbanisme et en application d’une délibération du conseil municipal.

2. Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & déclaration prézlable dans les espaces boisés classés au
titre des articles £.130-1 et suivants du code de I'urbanisme et figurant comme tels aux documents
graphiques.

2.2 - Sont admis sous condition

sont admises toutes les occupations et utilisations du sol non citées 3 ‘article Uel.2, ainsi, gue celles ci-aprés
dés lors gu’elies respectent les conditions suivantes -

1. Les constructions et installations 3 usage d'activités (industrie, artisanat, entrepdt, bureaux,
commerces, services, etc.), soumises ou non au régime des installations classées pour la protection de
Fenvironnement.

2. Les constructions & usage d’habitation 3 condition gu’elles solent exclusivement destinées at fides au
gardiennage et 3 |a surveiliance des installations zutorisées dans la zone.

3. Les constructions, ouvrages et travaux liés aux différents réseaux, a la voirie, & la production et 3 la
distribution d’énergie, dés fors qu'ils s'insérent dans le milieu envirennant,

4. les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement d’un service public ou d'intérét coilectif dont
Iimplantation dans la zone est rendue nécessaire pour des raisons techniques ou économigues, sous
réserve de prendre les dispositions utiles pour limiter {a géne qui pourrait en découler, assurer une
bonne intégration dans le site et limiter I'emprise au strict minimum nécessaire.

5. Les affouillements et exhaussements du sol, dés lors qu'ils sont nécessaires aux constructions et
installations autorisées,

6. Sous réserve de la légalité du bt existant, la reconstruction 3 Videntique d’un batiment détruit par un
sinistre a l'exception des constructicns impiantées dans un secteur soumis & un risque naturel
conformément au Plan de Prévention des Risques approuvé par arrété préfectoral du 13 avril 2010,

ARTICLE Ue3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VQIES PUBLIQUES
QU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

3.1 - Rappe}

Toute unité fonciére enclavée est inconstructible 5 moins que son propriétaire ne produise un titre ou une
autorisation justifiant d’une servicude de passage instituée par acte authentique ou par voie judiciaire en
application de V'article 682 du code civil.,

CODRA®
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3.2 - Accés

Lta localisation des acecés des véhicules doit étre choisie en tenant compte du risque éventuel pour la
circulation, des plantations ou espaces verts publics, des dispositifs de signalisation, d'éclairage pubiic ou de
tout autre mobilier urbain situés sur emprise de la voie. Les accés doivent &tre adaptés & I'opération et
aménagés de facon & apporter la moindre géne a la circulation publique. Les caractéristiques des accs doivent
permettre de satisfaire aux exigences de |a sécurité, de la défense cantre 'incendie et |a protection civile,

Vautorisation de construire peut étre refusée si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des
voies publigues ou des personnes utilisant ces acees.

Toute construction doit prendre le minimum d’acces sur les voies publiques. Lorsque le terrain est riverain de
deux ou plusieurs voies publiques, l'accas sur ceiles gui présenteraient une géne ou un risque pour la
circulation peut étre interdit.

3.3 - Voirie

Les dimensicns, formes et caracteristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre adaptées 3
'importance ou a la destination des constructions et doivent notamment permettre approche du matériel de
lutte contre V'incendie, des services de sécurité et de collecte des ordures ménagéres. Elles doivent avoir une
emprise minimale de 4 métres,

Les voies publiques ou privées de plus de 60 matres de long se terminant en impasse doivent &tre aménagées
avec des aires de retournement de telle sorte que Jes véhicules de lutte contre I'incendie puissent faire demi-
tour,

Pour &tre constructible, les unités fonciéres desservies uniquement par des voies non carrossables, doivent
étre 3 une distance maximum de 60 meétres {mesurée le long du cheminement) d’une voie carrossable de 3,50
métres de farge minimum.

ARTICLE Ue4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
D’EAU, D’ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT

4.1 - Alimentation en eau potable et sécurité incendie

Toute construction ou installation nouvella susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit ésre
raccordée au réseau public d’alimentation en eau potable. En outre, les canalisations ou tout autre movyen
équivalent doivent &tre suffisants pour assurer une défense contre 'incendie selon les dispositions en vigueur.

4.2 - Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau collectif d'assainissement. Toutefois,
en l'absence ou I'insuffisance de ce réseau collectif d'assainissement, un assainissement individue!, conforme a
la réglementation en vigueur, est autorisé. Ce dispositif doit étre congu de fagon 4 pouvoir &tre mis hors circuit
et la construction directement raccordée au réseau coilectif d'assainissement, une fois celui-ci réalisé.

CODRA® , Bl




PLU dz VEntre-Deux Réglement 2011

En cas de réalisation d'un assainissement non collectif, 1a superficie des parcelles devra étre suffisante pour
permettre l'implantation d'un dispositif conforme & la réglementation en vigueur.

4.3 - Faux pluviales

Les sménagements réalisés sur le terrain d’assiette doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales, vers
I'exutcire naturel ou le réseau les collectant et sont a la charge exclusive du propriétaire.

Chagque opération d’aménagement doit prendre les dispositions nécessaires au traitement de ses eaux
piuviales avant rejet dans le milieu et en fonction de la sensibilité du mitieu. 1l est interdit de canaliser les eaux
sur fond volsin.

4.4 - Réseaux divers

Pour toute construction ou installation nouvelle, les réseaux de distribution d'énergie et de
télécommunications doivent étre congus en souterrain jusqu’au point de raccordement avec le réseau public
situé en limite de propriété, sauf en cas d'impossibilité technique relevée par le gestionnaire du réseau.

ARTICLE Ue5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementée, sous réserve de respecter si nécessaire, les normes en matiére d’assainissement non
collectif. Dans ce cas, la superficie du terrain doit &tre suffisante pour permettre {'implantation d’un dispositif
d’assainissement individuel conforme aux exigences sanitaires,

ARTICLE Ue6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1 - Champ d’application et définition

Les dispositions du présent article s'appliquent aux voies et emprises publiques ou privées ouvertes 2 la
circulation générale (automabile, piétan, cycle), existantes ou projetdes par un emplacement réservé inscrit au
document graphique,

L'alignement désigne la limite entre le domaine public et la propriété privée. Lorsqu’il existe un emplacement
réservé pour la création ou "élargissement d'une voie, if convient de prendre en compte la fimite extérieure de
cet emplacement réservé, A défaut d’emplacement réservé ou d’emprise de vaie, il convient de prendre en
compte fa limite physique d'emprise de la voie constatée au morment du dépdt du permis de construire.

6.2 - Régle générale

Les constructions doivent étre implantées en retrait de la voie. Le retrait de la construction, compté
horizontalement et perpendiculairement de tout point de la fagade au point l2 plus proche de la limite de la
vaie, est au minimum égal & 4 meétres,

CODRAS
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6.3 - Exception

Des implantations différentes de celles définies ci-dessus peuvent &tre autorisées :
- pour les équipements techniques liés a fa sécurité, & un service public, a la gestion de Yeau, 2 la
distribution d’énergie ou a un local destiné au stockage des ordures ménagéres,

» pour la réalisation d'équipements publics d’intérét collectif dés lors gque les conditions de
fenctionnement ou les nermes de sécurité imposent,

ARTICLE Ue?7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1 - Régle générale

Les constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives ou en retrait. Teutefois, les constructions
doivent obligatoirement étre implantées en retrait de toute limite séparative jouant le réle d'une limite de
zone urbzine {Ua et Uc) ou de zone & urbaniser a destination principale d’habitat.

En cas de retrait, {a distance mesurée horizontalement et perpendiculairement de tout point de la fagade de |a
construction au peoint le plus proche de la limite séparative, est de 5 métres minimum.

7.2 - Exception

Des implantations différentes de celles définies ci-dessus peuvent &tre autorisées

- pour les canstructions annexes et les éguipements techniques liés & la sécuritd, & un service
public, a la gestion de I'eau, & la distribution d’énergie ou & un local destiné au stockage des
ordures ménagéres,

- pour la réalisation d’équipements publics d’intérét collectif dés lors que les conditions de
fonctionnement ou les normes de sécurité imposent.

ARTICLE Ue8 ~ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1 - Définition

La distance, mesurée horizontalement et perpendiculairement de tout point de la facade de la construction au
point le pius proche de la construction en vis-3-vis, ne comprend pas les éléments de modénature, les débords
de toiture, les descentes d'eaux pluviales, les éléments architecturaux ni les parties enterrées de la
construction,

8.2 - Régla générale

Uimplantation de plusieurs constructions sur une méme unité foncidre est autorisée & condition que la
distance séparant deux batiments soit au moins égale & 3 matres.

€
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8.3 - Exception

Des implantations différentes de celles définies ci-dessus peuvent &tre autorisées :

- pour les constructions annexes et les équipements techniques liés 3 ia sécurité, & un service
public, & fa gestion de 'eau, 3 la distribution d’énergie ou 5 un local destiné au stockage des
ordures ménagéres,

- pour la réalisation d'éguipements publics d'intérét collectif dés lors que les conditions de
fonctionnement ou les normes de sécurité I'imposent.

ARTICLE Ue9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementée.

ARTICLE UelQ - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1 - Régle générale

La hauteur maximale des constructions, mesurée verticalernant par rapport au sol naturel avant travaux, est

fimitée 2 :
- 13 metres au faitage,

- 9 metres a I'égout du toit ou au sommet de I'acrotére.

10.2 - Exception

Des hauteurs différentes sont admises dans les cas suivants -

- pour les guvrages techniques (antennes, cheminées, pylénes, etc.),

- pour les équipements publics d'intérét collectif dont les caractéristiques fonctionnelles ou
architecturales l'imposent, ainsi gque les équipements liés & la production et & la distribution
d’énergie, notamment les énergies rencuvelables,

ARTICLE Uell - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve du respect de prescriptions
spéciales, sl la construction par sa situation, son volume ou Vaspect de ses facades, terrasses, toitures et
aménagements extérieurs, est de nature a porter atteinte au caractére ou 3 I'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urhains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

CODRA®
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Les antennes d’émissions ou de réception de signaux radioélectriques (antennes, antennes paraboliques, etc.),
les appareils de captage de I'énergie solaire {chauffe-eau, panneaux photovoltaiques) ou les appareils de
climatisation doivent faire I'objet d'un traitement leur permettant de s'intégrer harmonieusement aux volumes

de construction et a 'aspect des couvertures et terrasses.

11.1 - Facades

Les matériaux et les couleurs employés pour les constructions doivent étre choisis pour s'intégrer dans le
paysage urbain environnant. La conception des facades présentant des disparités manifestes entre alles
{ouverture, rythme, profil, matériaux, etc.} est interdite

11.2 - Toitures

Les couvertures et bardages en téle non peinte sont interdits.

11.3 - Clotures et murs

L’édification des clétures est soumise 3 déclaration préalable, conformément & Yarticle R.421-12 du code de
F'urbanisme et en application d’une délibération du conseil municipal.

L'aspect et les matériaux des cltures sur voie doivent étre choisis en fonction de la construction principale. Par
aifleurs, 'utitisation brute des matériaux destinés 3 étre enduits ou peints est interdite,

11.4 - Confort thermique

Les surfaces bitumeées et bétonnédes aux abords du bitiment doivent étre évitdes afin de ne pas asugmenter les
apports thermigues ni de réchauffer Fair ambiant autour du batiment. Pour cela, le sol fini autour du batiment
doit &tre protégé efficacermnent de I'ensoleiilement direct sur une bande d’au moins trois métres de large. Cette

bande peut étre constituge :

- d'une végétalisation du sol (pelouse, arbustes, végétation) aux abords du bitiment,

- par toute solution de type écran solaire végétal situé au-dessus du sol et protégeant celui-ci du
rayonnement direct.

ARTICLE Uel2 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

12.1 - Définition

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré
en dehors des voies publiques avec une séparation effective de ces dernieres (bordures, trottoirs, haies vives,
talus, etc.). A titre indicatif, la superficie minimale d'une place de stationnement est de 25 m?, y compris les

dégagements {aire de manceuvre).

4
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12.4 - Le stationnement des deux roues

Pour toute construction nouvelle, un emplacement aisément accessible d'une surface d'au moins un métre
carré par vélo, doit étre aménagée pour permettre le stationnement des deux roues selon les dispasitions
suivantes :

- pour les constructions 3 destination d’habitation comportant au maoins cing logements, un
emplacement par logement,

- pourles constructions 3 destination d'activités, un emplacement par tranche de 100 m? de SHON,

- pour les constructions 3 destination d'enseignement, deux emplacements par classe pour les
écoles maternelles ou primaires, dix emplacements par classe pour les colléges ou lycée, sept
empiacements par tranche de 100 m? de SHON pour les autres établissements,

- pour les autres destinations, le nombre d’emplacements doit &tre déterminé en fonction des
besoins estimés,

ARTICLE Uel3 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE
PLANTATIONS

13.1 - Espaces libres

Au minimum 30% de la superficie totale de I'unité fonciére doit é&tre traité en espace vert et perméable

comprenant des plantations.

13.2 - Plantations a préserver

Les arbres remarquables et les spécimens de qualité existants doivent étre maintenus ou remplacés par des
plantations équivalentes par leur aspect et leur qualité,

Les terrains indigués aux documents graphigues comme étant des espaces boisés classés sont régis par les
dispositions des articles L.130-1 et suivants du code de 'urbanisme gui précisent notamment que le classement
interdit tout changement d’affectation ou tout mode d’occupation du sol de nature 3 compromettre fa
conservation, la protection ou la création de hoisement.

Les aires de stationnement doivent &tre plantées & raison d’au moins un arbre de haute tige d’une hauteur
minimale de 1,50 meatre, pour 4 places de stationnement.,

ARTICLE Ue14 - COEFFICIENT D'GCCUPATION DU SOL

Sans objet,
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