PLU de I'Entre-Deux Reéglement 2011

Cette zone couvre les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en
raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur
intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de
lexistence d'une exploitation forestiére, soit de leur caractére d'espaces naturels.

il existe un secteur Nci couvrant le site du cimetiére.
Il existe un secteur Nstep couvrant la station d'épuration.

Il existe un secteur Nt, correspondant qux secteurs susceptibles d’accueillir une
fréquentation touristique et/ou de loisirs et dans lequel des équipements peuvent
étre admis.

ARTICLE N1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.1 - Rappels

1. tes demandes de défrichements sont irrecevables dans les espaces boisés classés au titre de article
1.130-1 du code de I'urbanisme et figurant comme tels aux documents graphiques. Dans |es autres cas,
la dérogation 2 Iinterdiction générale de défricher doit atre obtenue avant le dépét du permis de
construire,

2. Dans les secteurs soumis  un risque naturel, le réglement du Plan de Prévention des Risques approuvé
par arrété prefectoral du 13 avril 2010 s’applique.

3. En application de l'article L.363-12 du code forestier, it est interdit de défricher et dexploiter les
terrains situés sur les versants des riviéres, bras ou ravines et de leurs affluents aux pentes supérieures
ou égales a 30 grades (soit 54%). En outre, ne peuvent étre défrichés ou paturés, les bords des rividres,
bras ou ravines et leurs affluents sur une largeur de 10 métres de chague cdté, & partir dy niveau
atteint par les pius hautes eaux. Enfin les propriétaires riverains des riviéres, bras et ravines et leurs
affluents sont tenus de laisser libre le long des bords de ces derniers {(sommet des berges ou le cas
échéant des versants de pente supérieure 3 30 grades), un espace de 10 métres de largeur valant
servitude de recul et de passage (voir annexe relative aux servitudes le long des riviéres, bras et ravines
et leurs affluents).

1.2 - Sont interdits

A I'exception de ceux visés a Varticle N2.2., sont interdits toutes les constructions, ouvrages et travaux.

cODRA®
[ 59 B




PLU de FEntre-Deux Réglement 2011

ARTICLE N2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

2.1 - Rappels

1. L'édification des cldtures est soumise 3 déclaration préalable, conformément & Farticle R.422-12 du
code de I'urbanisme et en application d’une délibération du conseil municipal.

2. lescoupes et abattages d’arbres sont scumis 3 déclaration préalable dans les espaces boisés classés au
titre des articles 1.130-1 et suivants du code de I'urbanisme et figurant comme tels aux documents
graphigques.

2.2 - Sont admis sous condition

1. Les travaux d’aménagement et d’extension limitée des constructions, dés lors qu'ils sont compatibles
avec le caractére naturel de la zone et dans la limite d’une SHOB totale cumulée de 150 m?,

2. Les aménagements légers 3 vocation touristique et de loisirs cuverts au public, sans hébergement, et
permettant la libre circulation des piétons ou des cycles {points d’arréts, kiosques, mobilier urbain,
terrains de jeux, ete.) dés lors qu'ils s'insérent dans le milieu environnant.

3. En secteur Nci, les constructions, ouvrages et travaux liés a |a gestion des cimetiéres, comprenant
notamment fes crématoriums et funérariums,

4. En secteur Nstep, les installations et équipements nécessaires 3 I'exploitation et au fonctionnement de
la station de traiterment des eaux usées.

5. En secteur Nt, les constructions, ouvrages et travaux destinés 3 la pratigue de sports, de loisirs et dy
tourisme ainsi que les équipements de proximité qui sont lides et nécessaires 3 leur fonctionnement
(accuei, gardiennage, sanitaires, restauration, etc.) dés lors qu’ils s'insérent dans le milieu environnant,
La SHOB totale admise est de 100 m? par bitiment sans pouvoir excéder 300 m? par unité fonciare.

6. Sous réserve de la |égalité du bati existant, la recenstruction a I'identique d’un batiment détruit par un
sinistre 2 l'exception des constructions implantées dans un secteur soumis & un risque naturel
conformément au Plan de Prévention des Risques approuvé par arrété préfectoral du 13 avril 2010,
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ARTICLE N3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES
OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

3.1 - Rappel

Toute unité fonciere enclavée est inconstructible 3 moins que son propriétaire ne preduise un titre ou une
autorisation justifiant d'une servitude de passage instituge par acte authentique ou par voie judiciaire en
application de {'article 682 du Code Civit,

3.2 - Accés

La localisation des acces des véhicules doit étre choisie en tenant compte du risque éventuel pour la
circulation, des plantations ou espaces verts publics, des dispositifs de signalisation, d'éclairage public ou de
tout autre mobilier urbain situés sur 'emprise de la voie. L'autorisation de construire peut étre refusée si les
accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publigues ou des personnes utilisant ces
acces. Cette sécurité doit &tre appréciée compte tenu, notamment, de la lccalisation des accés, de leur
configuration ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic.

Les acces doivent étre adaptés a 'opération et aménagés de fagon 3 apporter la moindre géne a la circulation
publique. Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux exigences de la securité, de la
défense contre 'incendie et la protection civile.

3.3 - Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées y compris les sentiers
doivent étre adaptées & 'importance ou 2 la destination des constructions et doivent notamment parmettre
'approche du matérie! de |utte contre Fincendie, des services de sécurité et de collecte des ordures
ménagéres,

ARTICLE N4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
D’EAU, D’ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT

4.1 - Alimentation en eau potable et sécurité incendie

Toute construction ou installation nouvelle susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit &tre
raccordée au réseau public d’alimentation en eau potable. En outre, les canalisations ou tout autre moyen
équivaient doivent étre suffisants pour assurer une défense contre I'incendie seion les dispositions en vigueur,

CODRA® -
el




PLU de VEntre-Deux Réglement 2011

4.2 - Eaux usées

Toute construction ou instaliation nouvelle doit étre raccordée au réseau collectif d'assainissement. Toutefois,
en l'absence ou l'insuffisance de ce réseau collectif d'assainissement, un assainissement individuel, conforme a
Iz réglementation en vigueur, est autorisé,

4.3 - Faux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain d'assiette doivent garantir {écoulement des eaux pluviales, vers
exutoire naturel ou le réseau les collectant et sont & la charge exclusive du propriétaire.

4.4 - Réseaux divers

Pour toute construction ou installation nouvelle, les réseaux de distribution d'énergie et de
télécommunications doivent étre congus en souterrain jusqi’au point de raccordement avec le réseau pubiic
situé en limite de propriété, sauf en cas d'impossibilité technique relevée par le gestionnaire du réseau.

ARTICLE N5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementée, sous réserve de respecter si nécessaire, les normes en matidre d'assainissement non
collectif. Dans ce cas, la superficie du terrain doit étre suffisante pour permettre 'implantation d'un dispositif
d'assainissement individuel conforme aux exigences sanitaires.

ARTICLE N6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1 - Champ d’application et définition

Les dispositions du présent article s'appliquent aux voies et emprises publigues ou privées ouvertes a la
circulation générale (automobile, piéton, cycle), existantes ou projetées par un emplacement réservé inscrit au
“document graphigque.

L'alignement désigne la limite entre le domaine public et la propriété privée. Lorsqu'if existe un emplacement
réservé pour la création ou 'élargissement d’'une voie, it convient de prendre en compte la limite extérieure de
cet emplacement réservé. A défaut d’emplacement réservé ou d’emprise de voie, il convient de prendre en
compte la limite physigue d’emprise de la voie constatée au moment du dépdt du permis de construire.
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6.2 - Régle générale

Les constructions doivent étre implantées en retrait 3 une distance au moins égale 3 10 métres de I'axe des
voies.

6.3 - Exception

Des implantations différentes de celles définies ci-dessus peuvent &tre autorisées :
- dans le cas de travaux d’extensicn réalisés sur une construction existante qui ne respecte pas les
dispositions précédentes, pour conserver une harmonie d’ensemble du bati,

- pour les éguipements techniques liés 3 la sécurité, & un service public, a la gestion de I'eau, a la
distribution d'énergie ou 4 un local destiné au stockage des ordures ménagéres,

- pour la réalisation d'équipements publics d'intérét collectif dés lors que les conditions de
fonctionnement ou les normes de sécurité I'imposent.

ARTICLE N7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1 - Définition

H existe deux types de limites séparatives :

- les iimites séparatives latérales sont celies qui aboutissent aux voies et emprises publigues ou
privées ouvertes & la circulation générale {automaobile, pidton, cycle), ainsi que les servitudes de
passage qui desservent au minimum 5 logements. Par extension, toute limite de terrain
aboutissant a a voie y compris les éventueis décrochements, coudes cu brisures, constituent une
limite séparative latérale,

- leslimites de fond de terrain sont celies opposées 4 la voie ainsi que toute autre limite séparative
non latérale et n'entrant pas dans le champ d’application de l'articie 6. Dans le cas ot le terrain
d'assiette est longé par plusieurs voies, cette disposition ne s’applique pas.

7.2 - Régle générale

Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites latérales et des limites de fond de propriété. Le
retrait de la construction compté horizontalement et perpendiculairement de tout point de la facade de la
construction au point le plus proche de la limite séparative, doit tre au minimum de 5 métres.

7.3 - Exception

Des implantations différentes de celles définies ci-dessus peuvent étre autorisées :
- dans le cas de travaux d’extension réalisés sur une construction existante gui ne respecte pas ies
dispositions précédentes, pour conserver une harmonie d’ensemble du bati,

- pour les éguipements techniques liés a la sécurité, 3 un service public, a |a gestion de 'eau, 3 |a
distribution d’énergie ou 4 un local destiné au stockage des ordures ménagéres,
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- pour la réalisation d'équipements publics d'intérét collectif dés lors que les conditions de
fonctionnament ou les normes de sécurité I'imposent,

- pour les dépendances qui peuvent étre édifiées en limite d'unité fonciere regroupées en un seul
point, si elles ne sont pas intégrées au corps principal du batiment.

ARTICLE N8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
'AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementée.

ARTICLE N9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementée,

ARTICLE N10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1 - Régle générale

ta hauteur maximale des constructions, mesurée verticalement par rapport au sol naturel avant travaux, est
limitée a :

- 7 metres au faitage,

- 4 metres a I'égout du toit ou au sommet de 'acrotére.

10.2 - Exception

Des hauteurs différentes sont admises dans les cas suivants

- pour les équipements publics d’intérét coliectif dont les caractéristiques fonctionnelies ou
architecturales 'imposent, les ouvrages technigues {antennes, cheminées, pyldnes, etc.} ainsi
que les équipements liés a la production et a la distribution d’énergie, notamment les énergies
renouvelables,

- dans le cas de travaux d’extension réalisés sur une construction existante qui ne respecte pas les
dispasitions précédentes, pour conserver une harmonie d’ensemble de la canstruction.
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ARTICLE N11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Le permis de construire peut étre refusé oy n'étre accordé que sous réserve du respect de prescriptions
spéciales, si la construction par sa situation, son veolume ou I'aspect de ses facades, terrasses, toitures et
aménagements extérieurs, est de nature 3 porier atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

Les antennes d’émissions ou de réception de signaux radicélectrigues (antennes, antennes paraholiques, etc.),
les appareils de captage de 'énergie solaire (chauffe-eau, panneaux photovoltaiques) ou les appareils de
climatisation doivent faire I'objet d'un traitement leur permettant de s'intégrer harmonieusement aux volumes
de construction et & l'aspect des couvertures et terrasses,

11.1 - Facades

Les matériaux et les couleurs employés pour fes constructions doivent étre choisis pour s'intégrer dans le
paysage environnant. La conception de facades présentant des disparités manifestes entre elles {ouverture,
rythme, profil, matériaux, etc.) est interdite.

11.2 - Toitures

Les toitures-terrasses sont interdites. En outre, il convient de réaliser des toitures dont 'orientation et
Iinclinaison permettent le fonctionnement optimai des panneaux solaires.

11.3 - Cltures et murs

[’édification des cldtures autres que celles nécessaires & l'activité agricole ou forestiére, est soumise a
déclaration préalable, conformément a Farticle R.421-12 du code de Furbanisme et en application d’une
délibération du conseil municipal.

Conformément 3 Varticle R.421-9 du code de ['urbanisme, I'édification de murs d’une hauteur supérieure a 2
meétres est soumise a déclaration préalable, a 'exception des murs de souténement pour iesquels aucune
autorisation préalable n'est requise.

Afin de créer une continuité d'aspect et de traitement sur la vole, I'aspect et les matériaux doivent étre simples
et choisis en fonction de la construction principale et des clétures ou murs de sauténement voisins.

Les clStures doivent étre constituées de haies vives de type arbustif et de préférence implantées en retrait de 2
métres par rapport aux voies afin de dégager et de traiter une bordure végétale.
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